Vieobecne zAvizné nariadenie obce Sarovce &. 1/96 o prevode vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov v domoch vo vlastnictve obce

Obecné zastupitel'stvo sa na svojom zasadnuti 30. aprila 1996 uznieslo podl'a zékona
NR SR ¢. 182/1993 Z.z. oprevode vlastnictva bytov anebytovych priestorov v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a § 6 ods. 1 a § 11 ods. 3 pism. g/ zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov na tomto vSeobecne zavidznom nariadeni:

ClL 1
Uvodné ustanovenie
1. Toto nariadenie upravuje:
a) odpredaj bytov,
b) odpredaj nebytovych priestorov,

c) upravu prav k pozemku, na ktorom je dom postaveny pre opravnené osoby na
uspokojenie ich nutnych potrieb, nie vSak za ti¢elom priekupnictva.

2. Opravnena osoba:

a) Opravnenou osobou je ob&an obce Sarovce, ktory méa v obci trvaly pobyt aje
najomcom bytu,

b) v pripade nebytového priestoru len néjomca
Opravnenou osobou nie je:
a) cudzi Statny prislusnik,

b) najomnik, ktory nezaplatil ngjomné, alebo thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu
v zmysle § 16 zdkona ¢. 182/1993 Zb.

Cl.2
Prava a povinnosti vlastnika bytovych domov

1. Vlastnikom bytovych domov anebytovych priestorov podla prilohy ¢.1, ktord tvori
sucast’ tohto nariadenia je obec Sarovce,

2. Prevod vlastnictva k bytu a nebytového priestoru bude uskuto¢neni na zdklade pisomne;j
ziadosti opravnenej osoby podanej na obecnom trade v Sarovciach.

3. Obecny urad zaeviduje doslu ziadost’ a pripravi navrh zmluvy o prevode vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru.



Dalej obecny trad zabezpedi:

a)
b)

c)

navrh na zapis vkladu listu vlastnictva do katastra nehnutel'nosti,

navrh na zapis spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do
registra zdruzeni

uzatvorenie pisomnej zmluvy o spolocenstve medzi vlastnikom domu anovym
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome pri prevode vlastnictva prvého
bytu alebo nebytového priestoru.

4. Zmluva o prevode vlastnictva bytu a prevode nebytového priestoru musi obsahovat’:

a)

b)

d)

g)

popis bytu alebo nebytového priestoru v dome oznacenim Ccisla bytu, ¢isla vchodu
a opisom nebytového priestoru, urcenie rozsahu podlahovej plochy a vybavenia bytu
a nebytového priestoru v dome,

vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome na spolo¢nych Castiach domu, spolocnych zariadeniach domu, na
prislusenstve, na pozemku zastavanom domom ana prilahlom pozemku, pricom
vel'kost’ spoluvlastnickeho podielu je urcend podielom podlahovej plochy bytu alebo
nebytového priestoru k thrnu podlahovych ploch vsetkych bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak sa pri prilahlom pozemku nepostupuje podla pismena e),

urcenie a popis spolo¢nych casti domu, spolocnych nariadeni domu, prislusenstva
a prilahlého pozemku a pripadné urcenie, ktoré casti domu, prisluSenstva a pril'ahlého
pozemku uzivaju len niektori vlastnici bytov a niektory vlastnici nebytovych
priestorov,

upravu prav k pozemku zastavanému domom a k prilahlému pozemku,

vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho podielu na prilahlom pozemku, dohodou
nadobudatela bytu alebo nebytového priestoru s vlastnikom domu,

zistenie technického stavu bytu a nebytového priestoru podl'a znaleckého posudku
suvedenim oprav, ktoré¢ treba nevyhnutne vykonat v najblizSich dvanéastich
mesiacoch, ak o to nadobudatel’ bytu alebo nebytového priestoru poziada,

vyhlasenie nadobudatela bytu alebo nebytového priestoru v dome o pristipeni
k zmluve o spolocenstve vlastnikov k zmluve o vykone spravy.



CL3
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

. Na spravu domu sa zriad'uje spoloCenstvo vlastnikov bytov anebytovych priestorov
v dome (d’alej len spoloCenstvo), ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov neuzatvoria
zmluvu o vykone spravy s inou pravnickou alebo fyzickou osobou.

Spolocenstvo je pravnicka osoba (§ 18 ods. 2 pism. d/ Ob¢ianskeho zdkonnika ), zapisana
v registri zdruZzeni vedenom prisluSnym Obvodnym tradom.

. Vyhlésenie vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome o pristipeni k zmluve
o spolocenstve vlastnikov alebo k zmluve o vykone spravy.

Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pristupuje k zmluve
o spolocenstve.

ClL4
Cena bytu a nebytového priestoru v dome
Zakladom pre vypocet ceny za 1 m* bytu je obstaravacia cena domu.

Od obstaravacej ceny domu sa odpocita pri byte 2% opotrebenia za kazdy rok veku domu,
znizenie moze byt najviac 80%.

Od obstaravacej ceny domu sa odpocCita pri byte Statny prispevok poskytnuty na
porovnatel'ny druzstevny byt podla roku zacatia vystavby domu (vid’ prilohu €. 2)

. Vysledna cena domu sa vydeli si¢tom podlahovej plochy bytov v dome. Ak nemozZno
zistit’ obstardvaciu cenu domu, ur¢i ju Ministerstvo financii SR.

Cena pozemku a prislusenstva sa ur¢i podl'a vyhlasky MF SR €. 465/1991 Zb. o cenach
stavieb, pozemkov, trvalych porastov, uhradidch za zariadenie prava osobného uzivania
pozemkov auhradich za docasné uzivanie pozemkov v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

Pri prevode bytu z vlastnictva obce do vlastnictva najomcu:

a) vlastnik domu pri uzatvdrani zmluvy o prevode vlastnictva je povinny poskytnut’
kupujucemu zrazku z ceny bytu zistenej v zmysle ¢l. 4 bod 1,2,3,4 tohto nariadenia
a § 18 ods. 1 zdkona €. 182/1993 Zb. vo vyske 30%

b) kupujuci uhradi po podpisani zmluvy o prevode vlastnictvo bytu v hotovosti
minimalne 15% z ceny bytu po odpocitani zraZky podla pism. a). Zostatok ceny musi
uhradit’ v pravidelnych bezuro¢nych splatkach neskorSich do 10 rokov odo dia
podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu

c) kupujtci, ktory uhradi pri podpisani zmluvy o prevode vlastnictva bytu v hotovosti
najmenej 70% z ceny bytu poskytne vlastnik bytu d’al§iu zl'avu vo vyske 10 %



7. Kupujuci uhradi nesplatenu Cast’ ceny v plnej vyske, ak prevedie vlastnictvo bytu na inu
osobu ako na manzela, deti alebo vnukov do 10 rokov od uzatvorenia zmluvy o prevode
vlastnictva bytu.

8. Kupujuci cenu prisluSenstva a pozemku uhradi na ucet vlastnika domu v celej vyske hned’
po podpisani zmluvy o prevode vlastnictva.

CL5

Nariadenie, vratene priloh ¢. 1 a2 je kazdému pristupné na Obecnom urade
v Sarovciach.

CL6

Toto nariadenie nadobuda uc¢innost’ 16.5.1996.

JUDr. Trnikova Judita

starostka obce



