1. Zasady pre umiestnenie novych pozemkov v k.a. Velké

Sarovce
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2)

3)

4)
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1.1. Zasady vyplyvajtce zo zakona ¢ 330 / 1991 Zb. o pozemkovych tpravach:

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych podielov na inych
(novych) pozemkoch. Obvodny pozemkovy urad pri vybere novych pozemkov
prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vsetkych ucastnikov a na okolnosti,
ktoré ovplyviuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najma
na:

- prirodné podmienky,

- vhodnu organizaciu pddneho fondu jednotlivych polhohospodarskych

podnikov,

- pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode pozemkovych uprayv,

- vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

- zaujmy ochrany Zivotného prostredia (§ 11. ods. 2 zdkona)

Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi, pozemkov v obvode pozemkovych Uprav patri za
pozemky atrvalé porasty vobvode pozemkovych Uprav vyrovnanie, ktoré sa
poskytuje v novych pozemkoch okrem pripadov, ked vlastnik poZiada o vyrovnanie
v peniazoch. (§ 11. ods. 1 zdkona)

Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané pévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami. (§ 11, ods. 3 zdkona)

Nové pozemky su primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych
pozemkov nepresahuje desat percent hodnoty pdévodnych pozemkov, vratane
pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia. Na
prekroCenie tejto hranice v neprospech vlastnika je potrebny pisomny suhlas
vlastnika (U¢astnika) PU. (§ 11, ods. 4 zdkona)

Nové pozemky su primerané, ak rozdiel vymery pdévodnych pozemkov a novych
pozemkov nepresahuje desat percent vymery pdvodnych pozemkov, vratane
pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolo¢né zariadenia aopatrenia. Na
prekroCenie tejto hranice v neprospech vlastnika je potrebny pisomny suhlas
vlastnika (U¢astnika) PU. (§ 11, ods. 5 zdkona)

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych budd umiestnené spolo¢né zariadenia
a opatrenia, nadobudne obec za nahradu. Za nahradu sa povaZzuje vecné plnenie vo
forme ich spravy audriby. Ak ide o Specifické spoloCné zariadenie a opatrenie,
obvodny pozemkovy Urad urci iného vlastnika na zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti
o schvaleni projektu pozemkovych Uprav. (§ 11, ods. 19 zakona)

Minimalna vymera samostatného nového pozemku vo vlastnictve v podiele 1/1 na
polnohospodarskej pdde je 400 m? a na lesnej pdde 2000 m?.



8) Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré (po odpocitani plochy pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia) nesplifiaju podmienku minimalnej vymery, ktoré
nemozno scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na
vyrovnanie v peniazoch, budu riesené formou spoluvlastnickeho podielu k novym
pozemkom. (§ 11, ods. 15 zdkona)

9) Na Ucel pozemkovych Uprav rozhodnutim OPU méZzu vzniknit alebo zaniknut iné
vecné prava k pozemkom, napr. zalozné pravo, predkupné pravo, vecné bremeno. (§
11, ods. 12 zakona)

10) Na ucel pozemkovych Gprav rozhodnutim OPU moZno zriadit alebo zrusit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku. (§ 11, ods. 14 zdkona)

11) Ostatné ustanovenia zakona sa pouZiju primerane.

1.2. Zasady, ktoré nie su dané zakonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach:

1.2.1. Zasady definujice umiestnenie pozemkov:

12) Scelovat vlastnictvo je mozné v ramci obvodu projektu pozemkovych Uprav

13) Pri umiestfiovani novych pozemkov sa bude prihliadat na to, ¢i vlastnik da svoje
pozemky do ndjmu inej osobe, alebo bude na nich hospodarit sam.

14) Ak to bude mozné, budu sa pozemky tych vlastnikov, ktori budld svoj pozemok
prenajimat rovnakému subjektu umiestiiovat na jednom mieste (v tom istom
projekénom celku) tak, aby pri prendjme tvorili jeden suvisly celok. Umiestnenie
tychto pozemkov moze byt prerokované aj s doterajsim alebo budtcim uzivatelom.

15) Ak to vyplynie z réznej hodnoty povodnych pozemkov, alebo ak to vyplynie z
odlisnych zamerov v spdsobe uZivania, napr. ked' ¢ast vlastnictva chce vlastnik uzivat
sam a druhu cast chce prenajat inému uZivatelovi, bude vytvorenych viac pozemkov.

16) Nové scelené pozemky budul spravidla umiestfiované v lokalite (miestnom hone,
resp. projektovom bloku), kde sa nachadza najvacsia cast vymery poévodnych
pozemkov vlastnika. (Pozemky s malymi vymerami bude moZiné premiestnit aj
z iného bloku). Vsetky povodné pozemky sa zlucia do ¢o najmensieho poctu novych
pozemkov.

17) Pri umiestiiovani novych pozemkov v projektovych blokoch sa prihliada na pisomné
dohody medzi vlastnikmi o umiestneni novych pozemkov v konkrétnych projektovych
blokoch, pokial takato dohoda nie je v rozpore s platnou legislativou, resp. s platnymi
ZUNP. V pripade, Ze sa vlastnici nedohodnu, rozhodne o umiestneni projektant.
Pritom musi dodrZat podmienky zdkona o primeranosti v hodnote a vo vymere
a platné ZUNP.
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18) Ak to bude moziné, pozemky budld umiestiované v susedstve s rodinnymi
prislusnikmi alebo s inymi pre vlastnika d6lezitymi osobami. Na takéto usporiadanie
je potrebna poziadavka vlastnika v pisomnej forme.

19) Pozemky registra C-KN budu spravidla pridelené vlastnikovi v pévodnej lokalite. Ak
bolo osobne prerokované premiestnenie tychto pozemkov, je moiné ich nové
umiestnenie.

20) Na poziadavky ucastnika, tykajuce sa iného vlastnictva sa bude prihliadat len
v pripade doloZeného pisomného splnomocnenia.

21) Primerane a podla mozZnosti sa bude prihliadat na konkrétne poZiadavky ucastnikov,
ktoré vyplynuli z individudlnych jednani snimi, pokial sa tym neporusi Ziadne
z ustanoveni zakona o pozemkovych Upravach.

22) Ak pri umiestriovani novych pozemkov dojde k sporom a nezhoddm medzi vlastnikmi,
prip. pri potrebe individudlneho rieSenia roznych situdcii, rozhodne o ich rieSeni
predstavenstvo zdruzenia Ucastnikov pozemkovych Uprav na svojom zasadnuti, za
pritomnosti pracovnika obvodného pozemkového uradu.

23)Vyklad zasad umiestnenia novych pozemkov vykonava v pripade potreby
predstavenstvo zdruZenia Ucastnikov pozemkovych Uprav spolu sobvodnym
pozemkovym Uradom.

1.2.2. Zasady definujlce tvar pozemkov

24) Tvar novych pozemkov mdze byt upraveny a prispdsobeny optimalnemu umiestneniu
v bloku. Pomer $irky pozemku k dizke by mal byt spravidla v rozmedzi 1:5 a# 1:10.

1.2.3. Zasady definujlce spristupnenie pozemkov

25) Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich, alebo novo
navrhovanych komunikacii, pripadne inym sp6sobom (napr. pravo prechodu). Cestna

sief navrhnutd vo vieobecnych zdsadach funkéného usporiadania Uzemia (VZFUU)
mbze byt podla potreby doplnena tak, aby bola splnena tato poZiadavka.

1.3. Zasady, definujlce rieSenie nového stavu na lesnom pédnom fonde:
26) Pre vlastnikov sa ur¢i podiel v lesnych dielcoch podla platného lesného
hospodarskeho planu (programu starostlivosti o les) na zdklade vymery v lesnom

poraste.

27) Lesné pozemky jednotlivych vlastnikov budu ponechané prevaine na pdvodnom
mieste, za predpokladu zachovania minimalnej vymery lesného pozemku
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stanoveného zdkonom (2000 m?). K ich presunom resp. scelovaniu déjde len po
vzajomnej dohode vlastnikov.

28) Pozemky, ktoré boli prehldsené za lesné pozemky v komisionalnom Setreni zmien
medzi skutoénym a evidovanym stavom (tzv. nové lesné pozemky) mozu prejst do
vlastnictva doterajSich vlastnikov susednych lesnych pozemkov alebo vlastnikov, ktori
pri prerokovani rozdelovacieho planu prejavia o ich vlastnictvo zaujem.

2. Stanovenie zasad vyrovnania v peniazoch

29) Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely na
pozemkoch, ktoré tvoria pofnohospodarsku pédu do vymery 400 m? sa poskytne v
peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym
fondom a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania
projektu pozemkovych Uprav. (§ 11, ods.8 zdkona)

30) Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely na
lesnych pozemkoch do vymery 2 000 m? a lesnych porastoch na nich sa poskytne v
peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi Lesmi SR, $. p. avlastnikom
pozemku v lehote urCenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav. (§ 11, ods.9 zakona)

31) Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po
doruceni tohto sthlasu, nemozno suhlas odvolat. Na navrh obvodného pozemkového
Uradu sprava katastra vyznaéi poznamku o zdkaze vlastnika nakladat s tymito
pozemkami. Po doruceni suhlasu na vyrovnanie v peniazoch nemozno tento suhlas
odvolat. (§ 11, ods.11)

32) Ak je pozemok zatazeny pravami tretich oséb, ktoré prechodom vlastnickeho prava
nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie po zohladneni prav tretich osob, ktoré na pozemku
viaznu, o ¢om sa vlastnik upovedomi. (§ 11, ods.11)

33) Vlastnici pozemkov, ktori splfiaju kritéria podla zasady 30 a 31 si svoj narok na
vyrovnanie v peniazoch mdzu uplatnit pisomne na adrese: Obvodny pozemkovy Urad
v Leviciach, Dopravna ul. 14, 934 01 Levice v termine do 31. 10. 2012.

3. Zasady projektovania a rieSenia vlastnictva k pozemkom so
Specifickym vyuzivanim

3.1. Zahrady v projektovom bloku €. 16 ,Zahrady“
Polnohospodarske pozemky v tomto projektovom bloku maju charakter zahrad, ktoré
su ich majitelmi redlne vyuzivané.
Vadsina vlastnikov vyslovila poZiadavku, aby boli nové pozemky projektované na
rovhakom mieste ako sU pozemky vsucasnosti. Podla tejto poZiadavky sa bude
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navrhovat umiestnenie novych pozemkov — zostani na pobvodnych miestach,
v pévodnom vlastnictve, okrem pripadov, Ze vlastnik poZiada o iné rieSenie.

3.2. Nelesnd drevinova vegetacia (NDV) pri futbalovom ihrisku, projektovy
blok ¢. 13 b, NDV pri Hrone, projekény blok €. 21
Za ucelom znizenia prispevku zo Statnej pody na spolocné zariadenia a opatrenia na
unosnu mieru neboli tieto plochy zaradené do spolo¢nych zariadeni a opatreni. Pre
proces projektovania nového stavu to znamend Ze tieto plochy (napriek tomu, Ze boli
zaradené medzi prvky miestneho uzemného systému ekologickej stability)), nebudd vo
vlastnictve obce. Vramci moZnosti budu nové pozemky v tychto lokalitach
naprojektované tak, aby sa nachadzali v susedstve novych pozemkov daného vlastnika
v priliehajucich (susednych) projekénych blokoch, teda, aby bol rovnaky vlastnik na
oboch stranach hranice medzi susednymi projektovymi blokmi.

3.3. Jazierko v blizkosti intravilanu obce projektovy blok ¢. 14
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p. Banska Bystrica suhlasi s usporiadanim
pozemku, na ktorom lezi predmetné jazierko (parcela E-KN ¢&. 738) tak, aby preslo do
vlastnictva obce. Svoj suhlas vSak podmieniuje uspokojenim svojich majetkovych narokov,
definovanych v liste ¢. CZ 423/2009-330 zo dria 29.1. 2009.

3.4. Pozemky v projektovom bloku ¢.10 - farma, pri hlavnej ceste do
Zeliezoviec

a) Ak vlastnici povodnych pozemkov, ktoré sa nachadzaju v projektovom bloku ¢.10 a
na ktorych sa nachadzaju polnohospodarske stavby, dvor ainé zariadenia, prejavia
zaujem o pozemky v tejto lokalite, budd im vtomto bloku ponechané resp.
naprojektované.

b) Ak v tomto projektovom bloku zostanu pozemky, o ktoré neprejavia doterajsi
vlastnici zdujem, budu naprojektované vlastnikom polnohospodarskych stavieb a
zariadeni nachadzajucich sa v tomto bloku, ktori prejavia zaujem o tieto pozemky pri
prerokovavani rozdelovacieho planu. Podmienkou prejavenia zaujmu bude vlastnictvo
takych doterajsich pozemkov, ktoré by bolo mozné vymenit za pozemky v projekénom
bloku 10 tak, aby bola zachovana zasada primeranosti.

3.5. Pozemky na hranici intravilanu — projektové bloky ¢. 8 a 12
Nové pozemky na hranici intravildnu obce v Casti, ktora je Uzemnym planom obce
vyclenena na individudlnu bytovu vystavbu, budd navrhnuté tak, Ze na nich bude
zachované vlastnictvo sucasnych vlastnikov.

4. Zasady tvorby projektovych blokov a projekénych celkov
Pri tvorbe projektovych blokov bolo potrebné vziat do Gvahy nasledovné aspekty:
- usporiadanie pozemkov v minulosti - historicky aspekt
- prirodzené vyclenenie na zaklade prirodnych podmienok
- druh pozemku
- hodnota sucasnych pozemkov
- uzivacie pomery v su¢asnom obdobi a v buducnosti
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Uréenie hranic medzi jednotlivymi blokmi je podmienené vlastnickymi vztahmi,
viazucimi sa k jednotlivym povodnym pozemkom, ktoré su evidované na mapach
pozemkového katastra tak, aby takto novouréené hranice vytvorili logické rozdelenie
plochy PPU do blokov. Projekéné bloky pritom mdéiu byt zloZené z jedného alebo
viacerych projekcnych celkov.

Na zaklade spomenutych aspektov sme pre potreby ZUNP a nasledujucich etap
vytvorili 25 projektovych blokov, ktorych polohu atvar znazorfiuje mapka, ktora je
prilohou ZUNP.

Rozdelovaci plan bude rieSeny na polnohospodarskej aj na lesnej pode. Vzhfadom na
relativne velku vzdialenost a staZeny pristup v lokalitdch na lavej strane Hrona boli lesné
porasty rozdelené do 4 samostatnych projektovych blokov.

Vzhladom na velkd priestorovd roztrieStenost vlastnictva (vlastnictvo jedného
vlastnika sa nachadza vo viacerych projektovych blokoch, bola po rokovaniach s
vlastnikmi prijatd zasada, Ze pri projektovani pozemkov bude v zdujme scelenia
pozemkov mozné presuvat vlastnictvo jednotlivych vlastnikov medzi jednotlivymi
projektovymi blokmi.

Niektoré z projektovych blokov su rozdelené prirodzenymi hranicami resp.
navrhnutymi spolo¢nymi a verejnymi zariadeniami a opatreniami na mensie Casti —
projekéné celky, ktoré predstavuju plochy uréené na projektovanie novych pozemkov.

Priloha: Zasady umiestnenia novych pozemkov — graficka priloha

V Leviciach, dna 30.07.2012

Vypracoval: Ing. Pavol Fulier, Geomer PU s.r.o. Bratislava, projektant
Ing. Juraj Hancko, ObPU Levice, veduci projektu
Predstavenstvo ZUPU (ZdruZenie Ucastnikov pozemkovych uUprav)

JUDr. Judita Trnikova Ing. Margita Stutikova
predseda predstavenstva ZUPU riaditelka ObPU Levice
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