PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAV
V KATASTRALNOM UZEMi MALE SAROVCE

ZASADY PRE UMIESTNENIE NOVYCH POZEMKOV

1. Uvod

Hlavnym ciePom zésad pre umiestnenie novych pozemkafalgj len ,ZUNP“) v obvode projektu

pozemkovych Gprawdalej len ,obvod PPU*) je stanavpravidla pre umiestnenie novych pozemkov v stlade

s vSeobecnymi zasadami fumého usporiadania Gzemidiglej len ,VZFUU").
s poziadavkami dastnikov pozemkovych Gprav (ak nie si v rozporeV&FUU, so zakonom a so zaujmami
ostatnych dastnikov konania)
s dodrZzanim zakonnych kritérii
V ramci prerokovania navrhu zasad pre umiestneswych pozemkov sa titi vSeobecné principy postupov pri

umiestiovani novych pozemkov, bez definovania konkrétnéd®enia. Util sa spésob vyrovnania, vySka prispevkov na
spolainé zariadenia a opatrenidiglej len ,SZ0"), vyuzitie pléch na inécély, viastnictvo k pozemkom, na ktorych s
SZO, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych su Statmadnikacie a potoky a pod.

V navrhu zésad je pouzitych nidiko pojmov, ktoré je potrebné vysvétlinakdko sa v texte viackrat opakuju

a ich nespravne pochopenie by mohlo tviesnylnej interpretacii navrhnutych zasad.

Vybrané zakladné pojmy:

>

>

obvod projektu pozemkovych dprav — sihrn vSetkych pozemkov éenych pre vypracovanie a vykonanie
projektu pozemkovych Uprav

v3eobecné zasady furkého usporiadania Gzemia (VZFUU)- navrhuja spbsob fudkého vyuZivania Gzemia
v obvode projektu pozemkovych Uprav, ako aj irtfid@iru vidieckej krajiny formou technickych, baglickych,
ekologickych, ekonomickych a pravnych opatreni. vdfan cid€om vSeobecnych zasad fumiého usporiadania
Uzemia v obvode projektu pozemkovych Uprav je mlwkav priestore.

zdruZenie (astnikov— je pravnickou osobou, ktora vznika na prvom ztabdeni Gastnikov pozemkovych Gprav
predstavenstvo— je vykonnym organom zdruZenig@astnikov, ktoré zastupuje zdruzenigastnikov v konani
0 pozemkovych Upravach

pdvodny pozemok— je pozemok alebo jehtas’, alebo spoluvlastnicky podiel, s ktorym vstupujastnik do
konania o pozemkovych Upravach a ktory sa nachadalvode projektu pozemkovych UGprav za ktory bude
v konani o pozemkovych Upravachiigneny néhradou pozemok novy.

novy pozemok (nahradny) — pozemok, ktory sa na zaklade vyrovnania v zmygthto zasad poskytuje
vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickgoldielov na inom mieste a je zapisany v réestacom plane
Vv registri nového stavu.

hodnota pozemku— je ugena podla druhu pozemku vedeného v katastri neHimateti spresneného na zaklade
komisionalneho zistenia a pkadbonitovanych pédno-ekologickych jednotiek.

register pévodného stavu (RPS)- obsahuje geodetické a popisné Udaje o pozemiabebo ich castiach

a pravnych wvgahov knim, vstupujacich do pozemkovych Uprav, akmované ku du zahajenia jeho
pripomienkového konania v etape vypracovania ptaojgkozemkovych UGprav. 8@8s'ou RPS je aj ocenenie
jednotlivych pozemkov a zoznam vlastnikov.

Spolaéné zariadenia a opatrenia (SZO})- slizia vlastnikom pozemkov (fr@ cesty, vetrolamy, sprievodna Zele
ciest, ...)

Uzemny plan obce (UPO)- suhrnna dokumentacia, ktora riesi famé vyuzivanie a priestorové usporiadanie
Uzemia k.0. aobce, koncepciu verejnej dopravyhrteiej infrastruktary vratane problematiky Zzivolwé
prostredia, ochrany prirody a krajiny a ekologickggbility Uzemia. ZoFadiuje planované a tf nové rozvojové
zamery obce aj s ich priestorovou definiciou.

projektovy blok — obvod projektu pozemkovych Uprav je z technakégho dévodu vhodné rozdélio viacerych
asti (projektovych blokov). Ich Vkog je ukend v zavislosti od miestnych pomerov vychadzajiordiguracie
terénu, druhov pozemkov alebo charakteru uzivatiidodnoty pozemkov obvykle uznavanej v obci taky ab
vznikli vndtorne homogénne bloky. Projektovy blekzlozeny z jedného alebo viacerych profsich celkov.
projekény celok - plocha ohrafiena nezruSitnymi prirodnymi alebo umelymi zameranymi prekazkdreka,
potok, kanal, Statne cesty, existujicémpcesty, ..) a navrhnutymi plochami sgoipch zariadeni a opatreni (nové
paolné cesty), ktord vytvara homogénny ploSny celdiiaki k vyrovnaniu, t.j. Wlenovaniu novych pozemkov
nahradou za pévodné pozemky v zmysle schvalenysdza
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2. Stanovenie kritérii vyrovnania v pozemkoch

Vyrovnanie v pozemkoch musi Dyealizované tak, aby nahradné (nové) pozemky bedjim druhom,
vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavomemané povodnym pozemkom.

V procese vyrovnania je potrebné definbwakrem kritérii, ktoré su definované v paragrafe Zdkona, aj
kritéria, ktorych potreba vyvstala z miestnych téskych a uzivacich pomerov v danom katastralnaemi.

2.1 Kritéria stanovené a aplikované poda zakona

Aplikécia kritérii poda § 11 Zdkona 330/1991 o Pozemkovych Gpravdele] len ,zakon").

2.1.1 Kritérium pod'a§ 11, ods.2 zédkona
Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a sgakinickych podielov na inych pozemkoch
(dalej len ,novy pozemok®). Obvodny pozemkovy Urad ypibere novych pozemkov prihliada na
prevadzkovo-ekonomické pomery vSetkyctasinikov a na okolnosti, ktoré ovphyu vyuzivanie,
zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa aajan:
a) prirodné podmienky,
b) vhodnu organizaciu pédneho fondu jednotlivyclirmhospodarskych podnikov,
C) pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode pozewikb Uprav,
d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,
€) zaujmy ochrany Zivotného prostredia
Uzemnoplanovaciu dokumentaciu
2.1.2 Kritérium pod’a8 11, ods.3 zakona
Nové pozemky majl hy svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospskidn stavom
primerané pévodnym pozemkom, §mm sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi (gurayv
Pri zmene druhu pozemku z dévodov rieSenia pratigréh opatreni a inych opatreni navrhnutych
vo VZFUU sa za pdvodny druh pozemku povaZuje naxahg stav. Nové d@enie hodnoty takého
pozemku sa vykona v ramci aktualizacie registraopdého stavu.
2.1.3 Kritérium pod’a8 11, ods.4 zakona odchylka hodnoty novych pozemkov
Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiehlotglpdvodnych pozemkov a novych pozemkov
vlastnika nepresahuj@0% hodnoty pévodnych pozemkov vratane pozemkov aletio casti
potrebnych na spoloé zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasostnika mozno v jeho
neprospech preké pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez karma vyrovnanie
vV peniazoch.
2.1.4 Kritérium pod’a8 11, ods.5 zakona odchylky od vymery pri novych pozemkoch
Nové pozemky su primerané, ak rozdiel vymery podyotinpozemkov a novych pozemkov
nepresahuje10% vymery pévodnych pozemkov vratane pozemkov alehatasti potrebnych na
spolainé zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasortnikasmozno v jeho neprospech prekto
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naro&wyrovnanie v peniazoch.
2.1.5 Kritérium pod’a8 11, ods.7 zakona spol@né zariadenia a opatrenia
Ak je potrebné pre spatoé zariadenia a opatreniadlgnit’ nevyhnutnd vymeru goaohospodarskej
pddy, lesnych pozemkov alebo inej pddy, pouzijaaprv:
- Pdvodné neknihované pozemky
- Dal3ie pozemky vo vlastnictve $tatu
- Obecné pozemky
Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictwét$ a obce v uvedenom poradi, potrebu
pozemkov na SZO znaSaju vSeteastnici, a to pdéh pomeru ich narokov na vyrovnanie k hodnote
vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych Uprav.
2.1.6 Kritérium pod’a8 11, ods.14 zdkona
Na el pozemkovych Uprav rozhodnutim obvodného pozeghoviradu mozno zriatlialebo
zrust’ podielové spoluvlastnictvo k pozemku.
2.1.7 Kritérium pod’a8 11, ods.15 zakona umiestnenie vlastnikov s malymi vymerami
Pozemky, alebo spoluvlastnicke podiely k pozemKdorg tvoria pénohospodarsku pédu do vymery
400 nf, ktoré nemozno scéls ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré neplaitneny narok na
vyrovnanie v peniazoch, zlia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spadtiviekymi podielmi
vlastnikov do 400 fa uki sa ich spoluvlastnicky podiel. Priceni druhu pozemku na novom
pozemku sa vychadza z prevazujiceho druhu pozethadpého pozemku; hodnota trvalého porastu
sa pritom nezdhadiuje.
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2.2 Kritéria, ktoré nie su stanovené poda zakona

Kritéria navrhované na podklade zistenych s&uésti a na podklade vyhodnotenia dotaznikovej gnket
221 Umiestiiovanie novych pozemkov

»  Pri umiestovani novych pozemkov sa bude prihlidd® to,¢i vliastnik da svoje pozemky do
najmu inej osobe, alebo bude na nich hospéddirin.

* Nové pozemky sa budl umigsta’ do novovytvorenych projekych celkov.

e Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované sykazhamym gastnikom so znamym
pobytom.

» Umiestiovanie novych pozemkov bude realizované v ramangdivych projektovych blokov.
Nevyluje sa prestvanie pozemkov medzi projektovymi blioktnanice projektovych blokov
sU znazornené v grafickej prilohe tychto zasad.

* Ak to bude mozné, budl sa pozemky tych viastnikderi budl svoj pozemok prenajitha
umiestova’ na jednom mieste (v tom istom projelom celku), tak aby pri prenajme tvorili
jeden suvisly celok. Umiestnenie tychto pozemkoZenby’ konzultované aj s doterajSim, alebo
budicim uzivatéom.

+ Vlastnicke podiely pévodnych pozemkov budi v rambivodu PPU zlkované do vé&sich
celkov tak, aby sa celkovy pet parciel zmenSil na minimum. Musiatbgle zachované vsetky
zakonné kritéria.

e Ak sa nebudu vedievlastnici dohodntliinak, budd sa nové pozemky umiastat’ prevazne do
tych projekinych celkov, kde mal pévodny viastnikégénova vymeru.

e Ak pri umiestiovani novych pozemkov dbjde k nezhodam alebo sponedizi viastnikmi alebo
pri potrebe individualneho rieSenia réznych sityjacizhodne o rieSeni predstavenstvo zdruZenia
Gcastnikov pozemkovych Uprav na svojom zasadnuti enmosti a dofadu obvodného
pozemkového Uradu hlasovanim alebo zrebom.

* Ak to bude mozné, zdhdnia sa aj pozemky vyigné potla 815 zakona (tzv. ,nahradné
pozemky*) v predchadzajiicom obdobi.

2.2.2 Tvarové kritéria

Pomer $irky pozemku kizke by mal by v rozmedzi 1:5 aZ 1:10, pdm miniméalna $irka pozemku

by mala by 12 m a maximéalnaidka by mala by 700 m. Tieto rozmery st odp@ané, ich

prekraienie v odévodnenych pripadoch nebude povazovanédmdrzanie ZUNP.
2.2.3 Pristupnost’ pozemkov

Nové pozemky musia Ifynavrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucilebo novonavrhovanych

komunikacii. Navrhnuta siegpalnych ciest méze hypod'a potreby zhustena.

2.3 Kritéria na rieSenie nového stavu na lesnom poédnorfonde

Lesné pozemky jednotlivych vlastnikov budi poneéhprevazne na pdévodnom mieste. K ich pripadnym
presunom resp. sb@vaniu déjde len po vzajomnej dohode vlastnikov.

Stanovenie kritérii vyrovnania v peniazoch

3.1 Kritérium pod'a§ 11, ods.8 zékona- vyrovnanie v peniazoch za pozemky do 4007m
Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemikgbal spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré &ori
po’nohospodarsku pddu do vymery 400, poskytne sa v peniazoch. Vyrovnanie v peniazachvykona
medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikomepta v lehote wenej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych Gprav.

3.2 Kritérium pod’a8 11, ods.11 zakona podmienka vyrovnania v peniazoch
Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas viaatrv pisomnej forme. Po daeni tohto suhlasu
obvodnému pozemkovému Uradu nemozno suhlas ativelazemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v
peniazoch pokha ods.3.1, nesmu sa previesni za'azi'. Na navrh obvodného pozemkového Uradu sprava
katastra vyznd poznamku o zédkaze vlastnika nakkadatymito pozemkami. Po vyplateni vyrovnania v
peniazoch nemozno Ziatlamenu vyrovnania.
Ak je pozemok zéazeny pravami tretich oséb, ktoré prechodom vilekétio prava nezanikaju, vyplati sa
vyrovnanie po zofadneni prav tretich oséb, ktoré na pozemku viaa®io,sa vlastnik upovedomi.

3.3 S hore uvedenych bodov 3.1 a 3.2 vyplyva,Gtodny pozemkovy Urad v Leviciach bude posiela
tlaciva pre vyjadrenie suhlasu na uplatnenie narokuynavnanie v peniazoch vlastnikom, ktorych sa b8dy
a 3.2 tykaju. Ti z vlastnikov, ktori si budu chtimkyto narok uplattii musia nasledne podpisan&itia
posla sp& na adresu OPU v Leviciach v termithe 31.1.2013
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Obmedzenia

Obmedzenia vlastnikov v nakladani s pozemkami modndeli’ na:

4.1 Obmedzenia vyplyvajlce zo schvélenych zasad VZFBbta § 10, ods. (8) zakona schvalené VZFUU
nahradzaju nadely vystavby SZO rozhodnutie o umiestneni staviepalrozhodnutie o vyuzivani Uzemia.
4.2 Obmedzenia vyplyvajlce z existencie energetickieteni v obvode PPU (ochranné pasme inZinierskych
sieti poda Zakona 656/2004 Z.z. o energetike a Zakona 608/2Dz. o elektronickych komunikéciach).
Z hradiska bezného uzivania novych pozemkov néngospodarskej péde nemaji ochranné pasma
energetickych vedeni na uzivanie zasadny vplyvalavia plochach lesného pédneho fondu zo zéakona
o energetike vyplyva, Zze na tychto plochach nemd@® lesny porast, teda nemdzu plnpdvodnu
hospodarsku funkciu v prospech vlastnikov.
4.3 Obmedzenia vyplyvajlice zo Zadkona o pozemkovychv@imas.330/1991 Z.z.
ObPU v Leviciach v rozhodnuti o nariadeni pozemkdmiprav v k.4. Malé Sarovce v zmysle
§ 26 Zakona o pozemkovych Upravach obmedalstnikov pozemkoch Uprav v nasledovnyainostiach
pri nakladani s pozemkami: mémipdsob vyuzitia pozemku; zdiava, ment’ alebo ru& vodohospodarske
zariadenia; vysadralebo likvidova trvalé porasty; zmeny z pmohospodérskej pddy do lesného pddneho
fondu.

Ubytky ploch a vypotet prispevkov

Na zéklade schvéalenych VSeobecnych zasad¢hétio usporiadania Uzemia bolidlgnené plochy
potrebné na spoimé zariadenia a opatrenia ako aj verejné zariadenjaatrenia. Na zdklade toho dochadza
k zmenam medzi jednotlivymi druhmi pozemkov a ndisée k poZiadavke pokfypotrebu pozemkov na
spolainé zariadenia a opatrenia.

V technickej sprave VZFUU v bode 11 boli uvederifarzie ploch, z ktorych vyplyva,

Ze vlastnici nebudd musi@a vymeru SZO prispie¥ao svojho naroku.

Vlastnictvo k pozemkom, kde su alebo budu vybudovanspol@&né zariadenia a
opatrenia

Pod’a § 11 ods.19 zékona, vlastnictvo k pozemkom, oeyéh sU umiestnené spoheé zariadenia a
opatrenia nadobudne obec za nahradu.
Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo formergaréidrzby spoknych zariadeni a opatreni.

Tvorba projektovych blokov

Pre potreby ZUNP a nasledujlcich etap je obvod P&Adeleny na 5 projektovych blokov
(vid’. grafickad priloha). Jednotlivé projektové bloky sddelené prirodzenymi hranicami (Statnou
cestou, plotom, rozhranim lesnej a ornej pody).

Blok ¢.1 je tvoreny prevazne lesnymi pozemkami, ktoré seha&dzajl v bezprostrednej
blizkosti rieky Hron a ornou pédou, ktora je ,odeted“ od zvySného Uzemia prave korytom rieky Hron.

Blok ¢.2 sa nachadza véa zastavaného Uzemia obekalgj ZUO). Je ohrateny hranicou
ZUO a Statnou cestou. Pozostava z cintorina, zvgiskistevného dvora a pahlej ornej pody.

Blok ¢.3 sa nachadza v aredli byvalého druzstevného Zzéletadn(3b) a dvora s obecnou
kuchyiiou (3a). Cag’ tejto plochy je v UPO definovana ako plocha shaglovym smerom rozvoja
nepdnohospodarskej vyroby a skladov.

Blok ¢.4 je tvoreny z troch samostatny¢hsti — rozSireny oploteny areal zakladnej Skoly,
ved’ajSie stavebné obecné pozemky a sukromné pozenuagsenim do oplotenych zahrad.

Blok &.5 tvori zvysn&ag’ obvodu PPU.

Projektovyblok ¢€.1 bol vytvoreny na zaklade:

. prevazujiceho druhu pozemku (lesna poda)
. polohy pévodnych pozemkov ,za Hronom*
. hodnoty pozemkov

- Financované z prostriedkov EPFRYV -



Projektovébloky €.2, 3 a 4boli vytvorené na zaklade:
. polohy blokov vzliadom k ZUO (su siag’ou resp. bezprostredne susedia so ZUO)
. planované Specifické vyuzitie pozemkov v budicnesgtinysle UPO

Projektovyblok ¢&.5 bol vytvoreny na zaklade:

. prevazujuceho druhu pozemku (orna poda)
. polohy pbévodnych pozemkov
. hodnoty pozemkov

Specifické zasady projektovania novych parciel
8.1 Projektovy blok ¢.2

Obec Sarovce prejavila zaujem vlagtppzemky v aredli cintorina, ako aj zvy&fas’ byvalého
druzstevného dvora a blok ornej pbdy po StatnuuceBodmienkou vsak je, aby boli podiely
suhlasiacich vlastnikov z tychto projektovych blekdicené s ich podielmi v susednom prajeém
bloku ¢.5 a naopak — narok obce z blokb sa znizi a pouZije sa v blokl2. Preto sa navrhuje prija
nasledovné zasady pri projektovanych novych pozemko

Takto ziskany narok obce bude vyuZity v nasledovponadi:

» areal cintorina
» areal byvalého druzstevného dvora
* blok ornej pddy medzi cintorinom a Statnou cestou

8.2 Projektovy blok ¢.3

Blok ¢.3 je rozdeleny na dve oddeletgsti:

3a) Oploteny areéal obecnej kuchyne

Obec prejavila zaujem vlastnpozemky v rdmci tohto arealu. Podmienkou vSalafs; boli
podiely suhlasiacich vlastnikov ztohto projektowébloku zl&ené sich podielmi v susednom
projektovom blokus.5 resp. 3b a naopak — narok obce z bkakuresp. 3b sa znizi a pouzije sa v bloku
¢.3a

3b) Areal byvalého druzstevného zahradnictva
Pokid’ sa pri jednani o novych pozemkoch nendjde vlaskttky by prejavil zaujem vlasthi
pozemky v bloku 3b, budu sa tu scelbviastnicke podiely doterajSich viastnikov.
Orna podda v sukromnom uZivani (pkaghie existujicej zahrady) bude rieSena Ipod
nasledovnych zasad:
Ak ma dotknuty uzivaie dostatény zodpovedajici narok vramci obvodu PPU, vyuXe
prednostne v tejto zahrade.

8.3 Projektovy blok ¢.4

Obec Sarovce prejavila zaujem vlagtppzemky v aredli dvora Zakladnej $kolyasti mimo
ZUO. Zodpovedajtci narok obce z blokib sa zniZi a pouZije sa v bloki4d. Zmeny st podmienené
suhlasmi dotknutych vlastnikov.

Existujlice oplotené zadhrady medzi arealom vodnéhoja a stkromnymi pozemkami budu
rieSené nasledovne: Ak maju dotknuti uZivateligtatosny zodpovedajtci narok v ramci obvodu PPU,
vyuZziji sa prednostne v tychto zahradach.
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9 Uzivanie

Z vysledkov dotaznika vyplyva, Ze iba 11 vlastnikoaslovenych 155-tich (znami vlastnici so
znamym pobytom) prejavilo zaujem pozemky rés’ pozemkov aj uziva

Pri umiestiovani novych pozemkov u vlastnikov, ktori nemajlujemn vykonavé
po’nohospodarskainnog’, mézu by zohradiované aj budiice najomnétahy tak, aby bolo umoznené
efektivne obhospodarovanie lipohospodarskej pody najomcom, dorn musia by dodrzané vSetky
zakonné kritéria primeranosti novych pozemkov.

10  Postup schv&ovania

10.1 Podla 8 11 ods.23 zakona, Zasady pre umiestnenie nopgzemkov su platné, ak s nimi suhlasia
Geastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymeopzemkov, na ktorych su povolené alebo
nariadené pozemkové Upravy.

10.2 Zasady sa zverejnia verejnou vyhlaskou a darkazdému znamemu vlastnikovi do vlastnych rak. Do
kompletnej dokumentacie mézéastnici konania nahliadfina Obecnom Grade v Sarovciach (aj na
www.sarovce.ska na OPU v Leviciach (aj na www.pozemkovyurajl.sk

10.3 Za suhlas sa povaZzuije aj to, ak vlastnik nepodaetiémalebo namietka je neopodstatnena.

10.4 Spravny organ spolu s predstavenstvom zdruzesaistdikov a spracovdi@m vyhodnoti namietky.

10.5 Opodstatnenou namietkou je ta, ktora je podanaetde(t.j.30 dni od dotienia zasad dastnikovi),
neodporuje zadkonu a §&inovym poziadavkameastnikov.

10.6 O vyhodnoteni suhlasov s navrhom sa vypracuje kobte ktorom sa uvedu suhlasy a nesuhlasy, ich
vzajomny pomer a ich vaha padvymery pozemkov.

Priloha: Zasady umiestnenia novych pozemkov —giafpriloha

V Leviciach, dia 29.05.2012

Vypracoval: Ing. Jan Predajniansky, projektant, @icka kancelaria Progeos s.r.o. projektant
Ing. Juraj Hancko, ObPU Levice, vedudci projektu
Predstavenstvo ZUPU (Zdruzenigétnikov pozemkovych Uprav)

JUDr. Judita Trnikova Ing. Ladislav Kollar
predseda predstavenstva ZUPU riddabPU Levice

- Financované z prostriedkov EPFRYV -



