Zmluva o najme nebytového priestoru
ktoru uzavreli:
prenajimatel’:

Obec Sarovce so sidlom 935 52 Sarovce & 128, ICO: 00307521, DIC: 2021023697, zast.
starostkou obce JUDr. Margitou Bednarikovou,

a
najomea:

Erika Bandové, narodena ||l vytom Sarovce ¢. 366, r.¢ | micsto

podnikania Velké Sarovce &. 127 ,

podla §§ 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov

takto:

Predmet najmu
Clanok 1.

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava najomcovi do do¢asného uzivania za odplatu
nebytovy priestor nachéddzajici sa v budove vedenej v katastri nehnutel'nosti v katastrdlnom
tizemi Velké Sarovce v Obci Sarovee na liste vlastnictva &. 1 vo vlastnictve prenajimatel’a v
celosti pod supisnym ¢islom 127 - budova obchodu a sluzieb na parcele registra ,,C* ¢. 139/9 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 68 m2. Predmetom najmu je nebytovy priestor
(miestnost’) o vymere 46,5 m2.

Ucel najmu a spdsob uZivania nebytovych priestorov
Clanok II.

(1) Predmet najmu sa najomcovi prenechdva na Gcely prevadzkovania kadernickeho
salona.

(2) Prenajimatel’ vyhlasuje, zZe podl'a prislusného kolauda¢ného rozhodnutia nebytovy
priestor je mozné uzivat' na Gcel uvedeny v ods. 1.

(3) V nebytovom priestore je zakdzané fajCenie, poZivanie alkoholu a inych
navykovych a omamnych latok, skladovanie horl’avych a inych nebezpe¢nych latok a odpadu
s vynimkou veci potrebnych na prevadzkovanie nebytového priestoru na dohodnuty ucel.

(4) N4jomca je povinny predmet ndjmu uZzivat hospodarne, Setrne a udrziavat’ ho v
sulade s hygienickymi normami a zvyklostami. Ndjomca zodpoveda za porusenie povinnosti
vyplyvajucich z predpisov v oblasti zivotného prostredia, spodnych vdd, protipoziarnych a
bezpecnostnych predpisov, predpisov o nelegalnom zamestnavani a vSeobecne zavédznych
nariadeni Obce Sarovce. Ulohy ochrany pred poZziarmi podla § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001
Z.z. je povinny zabezpecit prenajimatel. Najomca potvrdzuje, ze prenajimatel’ mu odovzdal
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kopiu poslednej spravy vykurovacieho systému nachddzajiuceho sa v prenajatom nebytovom
priestore podl'a § 3 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 314/2012 Z.z. Ndjomca je povinny prevadzkovat
svoje technické zariadenia v sulade s platnymi pravnymi predpismi a normami, vratane
zékona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a nesmie ohrozovat’
bezpecny a bezporuchovy chod prenajimatelovho majetku, ako aj bezpecnost’ vSetkych osdb
zdrzujacich sa v priestoroch prenajimatela. Najomca je povinny pri vydavani vlastnych
organiza¢nych predpisov a pokynov na prevadzkovanie - uzivanie prenajatého priestoru,
reSpektovat’ a zohl'adnovat’ predpisy a pokyny vydané prenajimatelom a koordinovat’ postup
pri zabezpecovani uloh ochrany pred poziarmi, bezpecnosti prace a hygieny. Najomca je
povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi havarie v budove, v ktorom sa
nebytovy priestor nachddza a umoznit’ prenajimatelovi a zodpovednym osobam pristup k
dolezitym zariadeniam stavby, rozvodom elektriny, plynu a vody. Ndjomca je povinny
vykonat’ na vlastné naklady revizie vlastnych elektrickych zariadeni, spotrebicov a hasiacich
pristrojov v terminoch podla prisluSnych noriem, s naslednym odstranenim pripadnych zévad.

(5) Ngjomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor kazdy kalendarny deni nepretrzite.
Vznik a trvanie najmu
Clanok III.

(1) Zmluva sa uzatvara na dobu urciti jeden rok odo dna nadobudnutia Gc¢innosti
zmluvy.

(2) Prenajimatel’ moéze zmluvu pisomne vypovedat’ len z dovodov uvedenych v § 9
ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb.

(3) Ngjomca mdze zmluvu pisomne vypovedat’ len z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3
zakona ¢. 116/1990 Zb.

(4) Vypovedna lehota je tri mesiace, pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

Najomné
Clanok IV.

(1) N4gjomné za uZivanie predmetu najmu je 100,- € mesacne.

(2) N4jomné je splatné mesacne vopred do konca mesiaca za bezny mesiac. Ak ndjom
vznikne mimo prvého diia kalendarneho mesiaca alebo skon¢i mimo posledného dna mesiaca,
najomné za uvedené mesiace sa plati v pomernej vyske.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Clanok V.
Prenajimatel’ je povinny ku dilu vzniku najmu odovzdat predmet ndjmu v stave

sposobilom na dohodnuté uzivanie. Ndjomca je povinny predmet najmu udrziavat’ v takomto
stave na svoje naklady. Zmluvné strany spiSu zapisnicu o odovzdani predmetu najmu.



Clanok VL

N4jomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ na urcity Cas alebo
na neurcity ¢as len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

Clanok VII.

(1) Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytového priestoru.

(2) Obvyklym udrziavanim nebytového priestoru je najmé upratovanie nebytového
priestoru.

Clanok VIIIL

(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat nasledovné sluzby spojené s ndjmom:
a) dodavku studenej vody,
b) dodavku elektriny.

(2) Prenajimatel’ znasa naklady za sluzby spojené s ndjmom uvedené v ods. 1.

(3) Njomca znasa poplatok za miestny komunalny odpad pre Obec Sarovce.

(4) N4jomca zabezpecuje a znasa ndklady za kazdy druhy vyvoz zumpy.
Clanok IX.

(1) N4jomca nie je povinny predmet najmu poistit’.

(2) Bezné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny vykonat’ na svoje naklady
najomca.

(3) Beznymi opravami nebytového priestoru su opravy vymenované v prilohe
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Zz.

(4) Ngjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.
Clanok X.

(1) Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonat len s pisomnym
stthlasom prenajimatel’a. Uhradu nakladov s tym spojenych mdZe najomca pozadovat’ len v
pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal. Uhradu nakladov je opravneny nijomca pozadovat
aZ po ukonceni najmu po odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v
dosledku uzivania predmetu ndjmu. Ak prenajimatel’ dal sihlas so zmenou, ale nezaviazal sa
na uhradu nékladov, ndjomca moze pozadovat po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota predmetu najmu.

(2) Ak najomca vykona zmeny na predmete ndjmu bez sthlasu prenajimatel’a, je
povinny po skonceni ndjmu uviest’ predmet najmu na svoje ndklady do povodného stavu.



(3) N3gjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
Skodu tym spOsobenti a nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali pre nemoznost’ alebo
obmedzeni moznost uzivat predmet najmu pre vady, ktoré sa vcas prenajimatelovi
neoznamili.

(4) Ngjomca je povinny znaSat obmedzenia v uzivani predmetu nijmu v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie predmetu najmu.

(5) Ak ngjomca vynalozil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktorti bol povinny
prenajimatel’, mé& narok na nahradu tychto ndkladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom
prenajimatel’a alebo ak prenajimatel’ bez zbytocného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
oznamila jej potreba. Inak mdze néjomca pozadovat’ len to, o €o sa prenajimatel’ obohatil.

Clanok XI.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu ndjmu pocas prevadzkovej
doby ndjomcu za u¢elom kontroly ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym sposobom.

Skoncenie najmu
Clanok XII.

(1) N4jom skonci:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou,
¢) uplynutim ¢asu,
d) zanikom nebytovych priestorov,
e) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu,
f) odstapenim od zmluvy.

(2) Ak dojde k zmene vlastnictva k nebytovému priestoru, vstupuje nadobudatel’ do
pravneho postavenia prenajimatel’a a ndjomca je opravneny zbavit’ sa svojich zadvizkov voci
prvSiemu vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena oznamenaé alebo nadobtidatel'om preukézana.

Clanok XIII.

(1) Ngjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak bol nebytovy priestor
odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa
stane neskor - bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa mu odnime taka Cast’ nebytového priestoru, Ze by sa tym
zmaril ucel zmluvy.

(2) Ak je nebytovy priestor zdraviu zdvadny, ndjomca ma pravo odstipit’ od zmluvy aj
vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.

(3) Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomne;j
vystrahe uZziva predmet ndjmu alebo trpi uZivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznikd Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda. Prenajimatel’ mdze odstupit’ od
zmluvy, ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytovy priestor
vypratat. Zna¢nou Skodou sa rozumie Skoda dosahujuca najmenej 200,- €.



(4) Prenajimatel’ ma pravo odstipit od zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne
uvedenych v tejto zmluve.

(5) Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruSuje odo dina dorucenia pisomného
oznamenia o odstupeni od zmluvy.

(6) Odstapenie od zmluvy sa musi oznamit’ pisomne s uvedenim doévodov, ktoré nie je
mozné dodato¢ne menit’.

Clanok XIV.

Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skonfenim niajmu a vypratanim
nebytového priestoru ndjomca je povinny umoznit’ zaujemcovi o prenajatie jeho prehliadku v
pritomnosti prenajimatel’a alebo jeho zastupcu. N4jomca nesmie byt prehliadkou zbytoc¢ne
obtazovany.

Clanok XV.

Ak sa najom skonci, nijjomca je povinny vratit predmet ndjmu v stave, v akom
predmet ndjmu prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok XVI.

(1) Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu najmu v
dosledku ich zneuzitia, zodpoveda najomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil
pristup k predmetu najmu, za nahodu vsak nezodpoveda.

(2) Domahat’ sa ndhrady mozno len do Siestich mesiacov od vratenia predmetu najmu,
inak narok zanikne.

Clanok XVIL

Ak tretia osoba uplatiiuje k predmetu ndjmu prava, ktoré su nezlucitelné s pravami
najomcu, prenajimatel’ je povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobi alebo ak nie s jeho opatrenia Uspe$né, ndjomca
moze odstupit’ od zmluvy.

Zavereéné ustanovenia
Clanok XVIIL

(1) Doru€ovat’ pisomnosti, najmi vypoved’, odstupenie od zmluvy a udelenie suhlasov
je mozné len doporu¢enym listom na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v prisluSnom
registri. Ak adresat zasielku neprevezme, za den dorucenia sa povazuje del ulozenia
pisomnosti na poste.

(2) Dovod odstiipenia od zmluvy sa musi vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit’
s inym dévodom.



Clanok XIX.

(1) Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi jeden rovnopis.

(2) Zmluva sa mdéze menit alebo zrusit dohodou len v pisomnej forme.

(3) Tato zmluva predstavuje jedini dohodu zmluvnych stran tykajucu sa predmetu
tejto zmluvy. Tato zmluva nahradza vsetky predchadzajuce dohody zmluvnych stran tykajice
sa predmetu tejto zmluvy.

(4) Pokial’ je alebo sa stane akykol'vek zavdzok ¢i ind uprava podla tejto zmluvy
neplatna, neucinnd ¢i nevymadhatelna, nebude to mat’ vplyv na platnost, ucinnost a
vymahatelnost’ ostatnych zavazkov a inych uprav podrla tejto zmluvy.

(5) Zmluvné strany nepovazuju obycCajny email bez zaruCené¢ho elektronického za
pisomnu formu pravneho ukonu.

(6) Zmluva je G¢inna diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade so zdkonom.
(7) Prengjom nebytovych priestorov bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva

Obce Sarovce ¢. 80/2023 zo dita 20.06.2023 podla § 9a ods. 9 v spojeni s § 9a ods. 1 pism. c)
zéakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci.

(8) Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade vlastnej slobodnej a
vaznej voOle, zmluvu si precitali, jej obsah rozumeji a na znak sthlasu ju vlastnoruc¢ne
podpisuju.

Sarovce diia 30.06.2023

prenajimatel’ najomca



